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Des einen
Freud, des
andern Leid *

Siidtirols Immobilienmakler freuen sich:
Sie merken nicht viel von der Krise,_

Anders die Kaufinteressierten: Be

Bozen sind Wohnungen unerschwinglich,=
Banken geben keine Kredite.

Einzig in ihrer Verhandfungspﬂsmor!!

scheinen sie gestarkt.

vian Simon Reckla

»Bel uns wurde von den Spitzen-
werten die Spitzen weggenom-
men. Sicherlich muss jeder in sei-
nen Forderungen bescheidener
werden, aber wvon merklichen
Ritekgiingen kann man hierzulan-
de nicht sprechen.” So beschreibt
Karlheinz AuBlerhofer, Prisident
der Siidtiroler Immobilienvereini-
gung, die Lage der Immobilien-
preise im , Nicht-Krisenland Stid-
tirol®. Seit dem Beginn der Wirt-
schaftskrise kinne er keinen dra-
matischen Riickgang der Preise
einer Wohnungsimmobilie beob-
achten. Die Schwarzmalerei am
italienischen Immobilienmarkt er-
achtet Auferhofer als nicht auf
Siidtirol iibertragbar: ,In einigen
Ortschaften waren die Preise si-
cherlich zu hoch, diese Spitzen-

»Die Immobilienpreise in Siidtirol
sind nicht gesunken. Giinstiger
wird es einzig dann, wenn
jemand seine Wohnung unbedingt
verkaufen will oder muss.”

Reinhard Hofer

preise gibt es jetzt nicht mehr,
Einbriiche von 20 Prozent gibt es
aber ebenso wenig.” Erst vor kur-
zem berichtete der italienische
Arbeitgeberverband  Confindu-
stria nidmlich von einem Minus
von iiber 16 Prozent seit Beginn
der Wirtschaftskrizse und erwar-
tete sich ein weiteres Minus von
sieben Prozent (siehe Kasten).

Doch vor allem in Bozen stihnen
Kaufinteressierte auch hierzulande
unter den hohen Immobilienprei-
sen. In der Landeshauptstadt sind
die Preise niimlich um einiges hiher
als in vielen anderen Teilen des
Landes. Wihrend Meran vor und
zu Beginn der Krise ,, Aufholbedarf
bei den Preisen hatte und daher =i-
cher nicht zuriickgerudert ist, ge-
stalten sich die Preise in Bozen
mittlerweile wohl etwas verniinfti-

ger”, analysiert Aufler-
hofer. Allgemein fehlt es
an der Klientel zwischen
20 und 30 Jahren. ,Sie
bekommen von den Ban-
ken kein Geld mehr, da
diese zu viele Sicherhei-
ten verlangen®, bedauert
Reinhard Hofer, Ge-
schéftsflthrer von INMO
Siidtirol in Bozen, wo
sich seit etwa drei Jahren
ein Stillstand im vorher
konstanten Preisanstieg bemerk-
bar gemacht hat.

In Siidtire] scheint der Bedarf an
Wohnungen noch immer gegeben
zu sein, die Nachfrage ist in vielen
Teilen des Landes grifier als das
Angebot. Daher haben sich die Im-
mobilienpreizse auch nicht merklich
veriindert. ,Die Immobilienpreise
in Siidtirol sind nicht gesunken®,
unterstreicht auech Hofer, ,giinsti-
ger wird es einzig dann, wenn je-
mand seine Wohnung unbedingt
verkaufen will, weil er bereits eine
neue Wohnung gekauft hat und das
Geld bendtigt”. Erst seit dem letz-
ten halben Jahr seien mehr Woh-
nungen alz gewihnlich auf dem
Bozner Immobilienmarkt, ,was
aber daran liegt, dass es weniger
Kiufer gibt und die Immaobilien am
Markt bleiben®, so Hofer.

Was sich hingegen durchaus gedin-
dert hat, sei die Verhandlungslage,
sind sich Auferhofer und Hofer ei-
nig: ,,Man kann besser verhandeln.“
Diese veriinderte Verhandlungasi-
tuation kommt jenen, die ihre Woh-
nungen verkaufen miissen, da sie
das Geld benéitigen, teils teuer zu
stehen. Einen Trend, dass jemand
geine Wohnung wegen der IMU ver-
kaufen milsse, kann AuBerhofer
nicht feststellen: ,,Bei der IMTU wird
der Teufel an die Wand gemalt.”
Ein weiterer Krisenfaktor ist die
durchschnittliche Wartezeit, bis
ein Kiufer fiir ein Objekt gefun-
den ist. Diese liegt italienweit der-
zeit bei 8,2 Monaten, ein Monat
linger als noch vor einem Jahr
Hofer wehrt sich gegen Schwarz-

Kariheinz AuBerhofer,
Immobilienvereinigung:
er gine Wohnung wil, solte
sich jatzt umschauen®

malerei und gibt sich
itberzeugt, ,.dass all jene,
die ihre Wohnung zu ei-
nem Marktpreis und
nicht zu einem Miéchte-
gernpreis auf den Markt
bringen, sie in etwa ei-
nem halben bis dreivier-
tel Jahr verkaufen kin-
nen”. Die leicht verlingerte Zeit,
wihrend der sich eine Wohnung
auf dem Markt befindet, hingt
nicht zuletzt damit zusammen,
dass viele einen Teil ihres Geldes
im Zuge der Wirtschaftskrize
verloren haben, andere, die sich
eine Immobilie leisten kénnten,
haben sich zuriickgezogen und
warten ab. Ubrig bleiben nur
mehr jene, die als Selbstverbrau-

Immobilienkrise in Italien
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Immobilienlandschaft Sidtirol:
‘on der Krise (noch)

groftentells

verschont

Wohnung kaufen will, sich umzu-
schauen, da er momentan gute Prei-
se aushandeln kann®. Die Wirt-
achaftslage zwingt einige Verkiufer
nimlich dazu, griflere Eingestiind-
nisse zun machen und von ihren an-
finglichen Preisvorstellungen ab-
zuriicken. AuBerhofer: ,Ein puter
liguider Kunde kann sicher einen
Rabatt von fiinf his zehn Prozent
herausschlagen.” Auch Hofer gibt
sich iiberzeugt, dass ein jeder mit
etwas Eigenkapital und einem soli-
den Einkommen es schafft, eine Im-
mobilie zu erstehen.

Zusammen mit dem Uberangebot
vor allem in Stidten, der anhalten-
den Rezession und der stets preki-
rer werdenden Lage am Arbeits-
markt wiirde es laut Confindustria

Der italienische Arbeitgeberverband Confindustria teifte kiirzlich Ergebnisse ei-
ner Studie zum talienischen Immaobilienmarkt mit. Demnach verbuchen italiens
Immobilienpreise seit Baginn der Wirtschaftekrize im Jahr 2008 ein sattes Minus

von 16,2 Prozent.

Die Studie zeigt aber auch auf, dass der derzeitige Immobilienpreis noch im-
mer unverhaitnism#Big hoch sei, weshalb wihrend des kommenden Jahres
rrit einern weiteren Minus von etwa sieben Prozent gerachnet werden milsse.
Erst dann sei ein Gleichgewicht zwischen der tatséchlichen Kaufkraft einer
durchschnittlichen italienischen Familie und den Preisen am Wohnungsmarkt
hergestellt. Aufgrund der anhaltenden Rezession und der stets prekirer wer-
denden Lage am Arbeitsmarkt konnte das Minus die sisben Prozent durch-

aus noch Oberschreiten,

Zusammen mit dem Immobillenpreis vermerkt auch die Anzahl der erfolgten Woh-
nungskaute italienweit einen Rilckgang von atwa 20 Prozent. Angestiegen ist hin-
gegen die durchschnittliche Wartezedt, bis ein Objekt verkauft werden kann. Diese
liegt italiemweit derzeit bed 8,2 Monaten, ein Monat Enger als noch vor einem Jahr,
Der Unterschied zwischen dern tatséchlichen Verkaufsprels und dem anfangs ver-
anschiagten Preis seitens des Anbieters betragt 15,4 Prozent. (sr)

cher eine Wohnung benitigen.
Und diese bekommen oftmals
keinen Kredit von der Bank.

16,4 Prozent, so die Daten der Conf-
industria-Studie, betrage der Un-
terschied zwischen dem tatsichli-
chen Verkaufspreizs und dem an-
fangs veranschlagten Preis seitens
des Anbieters. Aus diesem Grund
rit Auflerhofer ,jedem, der eine

nicht liberraschen, wenn die bevor-
stehende Preizssenkung die sieben
Prozent sogar noch iiberschreite.
Fiir die Zukunft it Aulerhofer zu
waulerster Vorsicht auf dem Zweit-
wohnungsmarkt. Hier wird der
Preis sicher sinken®. Fiir den Im-
mobilienmarkt von Wohnimmohbi-
lien rechnet auch Auferhofer mit
einer leichten Preissenkung.



